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Forord

Denne boken – som ble utgitt i 1. utgave i 2004, 2. utgave i 2008, 3. utgave i 2014 
og 4. utgave i 2018 – har først og fremst som formål å tjene som lærebok for jusstu-
denter. Dette preger emnevalg og opplegg av boken. Ved utformingen av boken har 
jeg imidlertid også hatt i tankene at den skal kunne tjene som en nyttig oversikt over 
panteretten for advokater, dommere og ansatte i finansinstitusjoner. For mer inngående 
studier i panterettslige emner viser jeg særlig til Sjur Brækhus, Omsetning og kreditt 
2. Pant og annen realsikkerhet, 3. utgave ved Borgar Høgetveit Berg, Oslo 2005, og 
Jens Edvin A. Skoghøy, Panteloven med kommentarer, 3. utgave, Oslo 2016.

Hva jusstudenter bør lære av panterett, kan det være delte meninger om. Ved valg 
av emner som tas opp, har jeg tatt utgangspunkt i studieplanen for jusstudiet ved 
Universitetet i Tromsø. Av hensyn til sammenhengen i fremstillingen og nyttever-
dien for andre enn jusstudenter har jeg imidlertid valgt å ta med enkelte emner som 
(for tiden) ikke er pensum. De studentene som bare ønsker å lese pensum, kan uten 
vanskeligheter hoppe over disse emnene.

Bakgrunnen for at jeg nå utgir en ny utgave, er at det siden forrige utgave er kommet 
enkelte lovendringer og noen nyere rettsavgjørelser. Disposisjonen og opplegget fra 
tidligere utgaver er imidlertid beholdt. Den nye utgaven er i all hovedsak en oppdatert 
fremstilling av de tema som har vært behandlet i tidligere utgaver.

Til illustrasjonsformål har jeg som vedlegg til boken tatt inn de pantedokumentsfor-
mularer som er godkjent for pant i fast eiendom, pant i driftstilbehør, pant i varelager, 
pant i motorvogner og anleggsmaskiner, factoringpant og salgspant samt et formular 
for pantsettelseserklæring.

Boken er ført à jour per utgangen av juni 2021.

Oslo, september 2021

Jens Edvin A. Skoghøy
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Kapittel 1

Introduksjon

1.1 Hva som menes med panterett. Panterettens 
formål og begrunnelse

De viktigste regler om pant finnes i lov 8. februar 1980 nr. 2 om pant (panteloven). 
Hva som menes med panterett, er angitt i panteloven § 1-1 første ledd:

«Med panterett menes en særrett til å søke dekning for et krav (pantekravet) i ett eller 

flere bestemte formuesgoder (pantet).»

Som det fremgår av denne definisjonen, må pantobjektet være «ett eller flere be-
stemte formuesgoder». I kravet om at pantobjektet må være «formuesgoder», ligger 
at pantobjektet må ha økonomisk verdi, dvs. at det må kunne selges, leies ut eller på 
annen måte omgjøres i penger. Det er denne verdi som utnyttes gjennom panteretten.

Panteretten har i motsetning til for eksempel en bruksrett ikke noen egenverdi. 
Den må være knyttet til et krav av en aller annen karakter og har som formål å sikre 
oppfyllelse av dette. Oppfyllelsen sikres på den måten at dersom det krav som skal 
sikres, blir misligholdt, kan panthaveren søke dekning i pantets kapitalverdi (for 
eksempel ved at pantet blir tvangssolgt eller ved at panthaveren overtar pantobjektet 
etter en vurdering av dets verdi) eller i pantets avkastning (for eksempel ved at pant-
haveren for kortere eller lengre tid overtar bruken av pantobjektet eller leier det ut og 
tar seg betalt av overskuddet). Uansett om dekning søkes i pantets kapitalverdi eller 
i dets avkastning, vil dekningsaksjonen resultere i et pengebeløp eller rettsgode med 
en bestemt pengeverdi.

Gjennom panteretten får panthaveren en fortrinnsrett fremfor eierens øvrige – per-
sonlige, usikrede – kreditorer til dekning i den økonomiske verdi som det pantbeheftede 
aktivum representerer («særrett til å søke dekning»). Det er det dekningsprivilegium 
som panteretten gir, som særkjenner panteretten og gir den verdi.

Det krav som skal sikres gjennom panteretten, er det vanlig å kalle «underliggen-
de gjelds- eller skyldforhold» eller «underliggende krav». Dersom man ser saken 
fra pantsetterens side, er det mest naturlig å tale om «underliggende gjelds- eller 
skyldforhold», men ser man saken fra panthaverens side, er det mest naturlig å tale 
om «underliggende krav».
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20 Introduksjon

I de fleste tilfeller går det krav som skal sikres, ut på betaling av penger – for 
eksempel en bank eller annen finansinstitusjons krav på tilbakebetaling av lån. Det 
er imidlertid ikke noe i vegen for at det krav som skal sikres, prinsipalt går ut på en 
naturalforpliktelse – for eksempel en entreprenørs forpliktelse til å oppføre en bygning. 
Siden det som vil komme ut av en dekningsaksjon, enten er et pengebeløp eller at 
panthaveren overtar pantobjektet til en fastsatt verdi, vil det i slike tilfeller reelt være 
det subsidiære erstatningskravet – den økonomiske oppfyllelsesinteressen – som er 
sikret gjennom panteretten. Det er derfor vanlig å si at det krav som sikres, alltid vil 
være et pengekrav.1

Den dekningsrett panteretten gir, kan bare utnyttes til dekning av det underlig-
gende skyldforhold, og panteretten er på denne måten uløselig knyttet til dette.2 En 
panterett uten noe underliggende skyldforhold, gir ikke noen mening.3 Dersom det 
ikke er etablert noe underliggende skyldforhold som skal sikres gjennom panteretten, 
foreligger det heller ikke noen reell og effektiv panterett.

Mellom underliggende gjeldsforhold og pantekrav er det en nær sammenheng. 
Med «pantekravet» menes det beløp som panthaveren ved en dekningsaksjon kan ta 
ut av pantobjektet.4

Dersom hele det underliggende skyldforhold er sikret med pant, vil det underlig-
gende forhold og pantekravet være identiske. Det er imidlertid ikke uvanlig at bare 
en del av det underliggende forhold er pantesikret. Som følge av den begrensning 
som § 1-5 første ledd bokstav b setter for panterett for renter, vil uansett ofte bare en 
del av rentene kunne kreves dekket av panteretten. I slike tilfeller vil det underlig-
gende skyldforhold og pantekravet ikke være sammenfallende. Det er derfor behov 
for en egen betegnelse på det beløp panthaveren ved en dekningsaksjon kan ta ut av 
pantobjektet. Når § 1-4 bestemmer at «pantekravet» må være bestemt angitt eller 
beløpsmessig maksimert, menes med «pantekravet» det beløp panthaveren ved en 
dekningsaksjon kan få dekket av pantobjektet.

Som påpekt ovenfor, fremgår det både av definisjonen i § 1-1 første ledd og den 
måten dekning må gjennomføres på, at pantobjektet må kunne omgjøres i penger.

Det er en forutsetning for at panthaveren skal kunne realisere kapitalverdien av et 
formuesgode, at panteretten gjelder eiendomsretten til dette. For enkelte formuesgoder 
gir loven adgang til å etablere panterett i begrensede rettigheter. Etter panteloven § 2-1 
første ledd kan for eksempel avtalepant i fast eiendom etableres i «eiendomsrett» eller 
«tinglyst særlig rett» i eiendommen. Og for pant i driftstilbehør bestemmer § 3-4 tredje 
ledd at panteretten ikke bare omfatter driftstilbehør som pantsetteren eier, men også 

1 Se for eksempel Marthinussen s. 24.
2 Se for eksempel Arnholm s. 328–329.
3 Hans Fredrik Marthinussen ser annerledes på dette, se Marthinussen s. 437 ff.
4 Se for eksempel Kjelstrup s. 81. I panterettslig litteratur blir «pantekrav» av enkelte 

brukt synonymt med «underliggende forhold», se Marthinussen s. 23–26 med videre 
henvisninger.
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1.1  Hva som menes med panterett. Panterettens formål og begrunnelse 21

tilbehør som han har en «overførbar bruksrett til». Dersom panteretten ikke er etablert 
i eiendomsretten til pantobjektet, men i en bruksrett eller annen begrenset rettighet, 
er det bare den begrensede rettigheten som omfattes av panteretten, og det er da – i 
tilfelle det krav panteretten skal sikre, blir misligholdt – bare den begrensede rettig-
heten som kan realiseres. Såfremt loven ikke sier noe annet, må den imidlertid forstås 
slik at panterett bare kan stiftes av eller overfor den som er eier av formuesgodet, og 
må gjelde eiendomsretten til dette.

Det fremgår av panterettsdefinisjonen i § 1-1 første ledd at hvis det ikke er hjemmel 
for å etablere pant i en formuesmasse som tingsinnbegrep (dvs. slik en formuesmasse 
til enhver tid er), kan panterett bare etableres i enkeltgjenstander («ett eller flere be-
stemte formuesgoder»). Ved pant i enkeltgjenstander må det fremgå av stiftelsesgrunn-
laget for panteretten hvilke gjenstander som omfattes av denne («spesialitetsprinsippet 
i panteretten»), se nærmere punkt 3.3.2.

I de fleste tilfeller vil pantets eier hefte personlig for det krav panteretten skal sikre 
(«pant for egen gjeld»). Dersom det ikke finnes særlig hjemmel for annet, vil pant-
haveren i så fall – i stedet for å gjøre panteretten gjeldende – kunne velge å inndrive 
kravet etter de regler som gjelder for alminnelige usikrede kreditorer.5

Selv om pantets eier i de fleste tilfeller også hefter personlig for pantekravet, er 
det likevel ikke noen nødvendig sammenheng her. For det første kan det tenkes til-
feller hvor det i og for seg er noen som hefter personlig for det krav som er sikret ved 
panteretten, men at dette er en annen enn pantets eier («tredjemannspant», «pant for 
fremmed gjeld» eller «realkausjon»). For det andre kan det tenkes tilfeller hvor det 
ikke er noen som hefter personlig for det forhold som er sikret gjennom panteretten 
(«pant uten personlig gjeldsansvar»). Det foreligger like fullt en form for betalingsplikt 
(«skyldforhold»), men kravet vil i slike tilfeller bare kunne inndrives ved realisasjon 
av panteretten. Panterett uten personlig fordring er imidlertid en sjelden foreteelse. 
Pant for fremmed gjeld er derimot ikke uvanlig.

Panteretten kan ha forskjellig grunnlag (avtale, utlegg eller lov), se nærmere punkt 
1.3. Selv om jeg i denne boken i noen grad også går inn på utleggs- og lovbestemt 
pant, er temaet for boken først og fremst panterett på grunnlag av avtale (avtalepant).

I stedet for sikring gjennom panterett kan krav sikres ved at en tredjeperson helt eller 
delvis stiller seg som medskyldner med debitor (garanti eller kausjon). Dette reiser 
ingen betenkeligheter sett fra debitors øvrige kreditorers side. Dersom kausjonisten 
oppfyller, trer han inn i den opprinnelige kreditors krav mot hoveddebitor («regress»), 
se lov 25. juni 1999 nr. 46 om finansavtaler og finansoppdrag (finansavtaleloven) 
§ 70 første ledd. Dersom det ikke finnes grunnlag for noen form for godtroerverv, får 
imidlertid kausjonisten ikke noen sterkere stilling enn det den opprinnelige kreditor 
hadde. En garantistillelse vil på denne måten ikke påvirke dekningsutsiktene for 
debitors øvrige kreditorer.

5 Se nærmere Skoghøy, Panteloven s. 52–53.

9788215056340_Skoghøy_Panterett.indd   219788215056340_Skoghøy_Panterett.indd   21 26.08.2021   09:5426.08.2021   09:54



22 Introduksjon

Som det fremgår av definisjonen av panterett i panteloven § 1-1 første ledd, gir 
panteretten kreditor en fortrinnsrett til dekning fremfor debitors øvrige kreditorer. 
Dette reiser spørsmål om hvorfor debitor ved avtale skal kunne forfordele kreditorene 
ved å bestemme at en eller flere av disse skal ha fortrinnsrett til dekning.

Den viktigste rettspolitiske begrunnelse for avtalepanterett er at den virker kreditt-
skapende. Ved å kunne tilby pantesikkerhet vil debitor bli tilført økonomiske midler 
som han ellers ikke ville ha fått. For debitor vil det normalt også være billigere å få 
kreditt dersom han kan tilby pantesikkerhet, da et pantesikret lån er forbundet med 
mindre risiko for kredittgiveren enn et lån som ikke er pantesikret, og det at risikoen 
er mindre, normalt betinger lavere rente. Den lavere risiko som er forbundet med et 
pantesikret lån, vil også kunne danne grunnlag for en lengre nedbetalingstid eller en 
mer varig kreditt. Hvis debitor ikke har pantesikkerhet å tilby, må kreditor basere sin 
kredittgivning på debitors alminnelige betalingsevne. Over tid vil denne lett kunne 
forverre seg, og det vil derfor være vanskelig å få langsiktig lån uten noen form for 
sikkerhet. Det at debitor kan tilby pantesikkerhet, vil på denne måten danne grunnlag 
for økonomisk aktivitet, verdiskapning og økonomisk vekst.

Til tross for den positive samfunnsøkonomiske virkning adgangen til å etablere 
avtalepant har, er det imidlertid klart at det ikke bør være ubegrenset adgang til dette. 
Dersom den kreditt som blir ytet, blir benyttet til en nyinvestering, og kreditor bare får 
panterett i det formuesgode som blir anskaffet for den ytete kreditt, vil pantesikkerheten 
ikke gå ut over de øvrige kreditorene. Den formuesmasse de kan søke dekning i, vil i 
slike tilfeller ikke bli forringet som følge av panteretten. I slike tilfeller er adgangen 
til å etablere avtalepant særlig sterkt legislativt begrunnet.

Forholdet stiller seg annerledes dersom det er tale om å gi pant for gjeld som al-
lerede er etablert («pant for eldre gjeld»). I slike tilfeller blir debitors økonomi ikke 
tilført nye verdier gjennom pantsettelsen, og i tilfeller hvor det blir gitt pant for eldre 
gjeld, vil etableringen av panterett derfor skje direkte til fortrengsel for de øvrige 
kreditorene. Av hensyn til debitors øvrige kreditorer bør det derfor ikke være fritt 
frem for å etablere avtalepant til sikkerhet for eldre gjeld.

I en mellomstilling mellom avtalepant i det formuesgode som er anskaffet for den 
pantesikrede kreditt, og avtalepant til sikring av eldre gjeld, kommer avtalepant for 
nytilført kreditt, men hvor kreditor får panterett i andre formuesgoder enn de som er 
anskaffet for den kreditt som blir ytet. Selv om debitors økonomi ved den kreditt som 
pantekreditor har ytet, blir tilført verdier som beløpsmessig tilsvarer de verdier som 
panteretten legger beslag på, er det ikke uinteressant for debitors øvrige kreditorer 
hvilke formuesgoder det blir gitt pant i. Den pantesikrede kreditt kan for eksempel 
være benyttet til å finansiere forbruk eller forretningsmessig drift, eller til å finansiere 
et vågalt forretningsforetakende som ender med tap, mens panteretten er etablert i fast 
eiendom eller andre mer stabile verdier. Ved gjennomføring av dekning vil de verdier 
som er anskaffet for de pantesikrede verdier, i slike tilfeller være borte, og dermed vil 
de øvrige kreditorenes muligheter til å få dekning bli påvirket.
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       for jusstudenter. Dette har påvirket valg av tema 
og bokens oppbygning. Blant annet er det lagt stor 
vekt på å få frem panterettens funksjon i samfunnet 
og rettspolitiske begrunnelser for enkeltregler. 
Forfatteren har også hatt i tankene at boken skal 
kunne tjene som en nyttig oversikt over pante
retten for advokater, dommere og ansatte i finans
institusjoner. Boken inneholder derfor omfattende 
litteraturhenvisninger og henvisninger til relevante 
rettsavgjørelser.

 
jens	edvin	a.	skoghøy  er født i 1955, ble cand.
jur. ved Universitetet i Oslo i 1980 og dr. juris ved 
UiT Norges arktiske universitet i 1990 på avhandlingen 
Factoringpant. 
 Skoghøy er dommer i Høyesterett. Han har tidligere 
vært professor i rettsvitenskap ved UiT Norges arktiske
universitet. Skoghøy har også erfaring fra privat 
advokat praksis. Han har blant annet utgitt Panteloven 
med kommentarer (3. utgave 2016), Tvisteløsning (3. utgave 
2017), Rett og rettsanvendelse (2018) og Grunnleggende sivil-
prosess, sammen med Jussi Erik Pedersen (2020).
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