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Forord

Oppgavelesning er viktig for forstaelsen av de fleste fag og bidrar til en mer aktiv leerings-
prosess. For studenter er det d arbeide med oppgaver verdifull trening fgr eksamen. Formalet
med denne boken er & gi studentene praktiske og relevante oppgaver innen fag pa eiendoms-
meglerstudiet.

Boken bestar dels av kortere oppgaver der malsetningen er a skaffe grunnleggende forsta-
else av sentrale ord, begreper eller tema innen eiendomsmegling. Videre bestar boken av
mer utfyllende teorioppgaver, der formalet er & laere studenten 4 vise overordnet oversikt og
forstaelse. | stgrre caseoppgaver gis det en beskrivelse av et faktisk forhold som reiser en eller
flere problemstillinger. Studenten skal da selv identifisere problemstillingene, og besvare disse
sa korrekt og utfyllende som mulig. Boken gir ogsa trening i utfylling av dokumenter som er
sentrale i en eiendomsmeglers hverdag.

Det er utarbeidet l@sningsveiledninger til oppgavene. Veiledningene bidrar til leering og grunn-
leggende forstdelse av sentrale deler av pensum pa eiendomsmeglerstudiet. Lasningsveiled-
ningene gir eksempler pa hvordan studentene skal forankre argumentasjonen i rettskilder og
danner grunnlag for gode besvarelser pa eksamen.

Flere av oppgavene har veert gitt pa eksamen ved Universitetet i Serast-Norge og ved Han-
delshgyskolen BI.

Lunde i Telemark og Oslo, juni 2022
Thorunn Falkanger, Paul Henning Fjeldheim og Lars Halvor Ova Johnsen
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Oppgaver






DEL 1

Eiendomsmegling






1 Sentrale elementer og kilder
ved eiendomsmegling

1.1 Oppgave

Et alminnelig eiendomsmeglingsoppdrag bestar av mange ulike elementer. Gi en kort beskri-
velse av hovedelementene i et vanlig salgsoppdrag i forbrukerforhold. Legg til relevante lov-
og forskriftshjemler.

Q@™ side 131

1.2  Oppgave
Hva er relevante kilder for lasning av juridiske problem knyttet til utgvelse av eiendomsmeg-
lingsvirksomhet?

Q@™ side 131

1: SENTRALE ELEMENTER OG KILDER VED EIENDOMSMEGLING
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2 Etablering og organisering av
eiendomsmeglingsforetak

2.1 Oppgave
Hvem gir tillatelser til & drive eiendomsmegling?

Q@™ side 133

2.2 Oppgave
Hvem kan gis tillatelse til & drive med eiendomsmegling?
Vilkdrene for & gi tillatelse skal ikke behandles.

Q@™ side 133

2.3 Oppgave
Kan en jurist gis «foretakstillatelse» til & drive med eiendomsmegling?

Q@™ side 133

24 Oppgave
Hva innebaerer det at foretak som driver eiendomsmegling skal stille sikkerhet?

Q@ side 133

2.5 Oppgave
Hva er en meglingsjournal, og hvilke krav er det til innholdet i denne?

Q= side 134

2.6 Oppgave
Hva er en depotjournal, og hvilke krav er det til innholdet i denne?

Q= side 134

2.7 Oppgave
Hva er en oppdragsjournal, og hvilke krav er det til innholdet i denne?

Q= side 134
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28 Oppgave

Hvem har krav pd innsyn i en meglingsjournal?

Q™ side 134

2.9 Oppgave
Du har solgt en eiendom med forbehold fra kjgperen om finansiering.
Skal denne formidlingen fares inn i meglingsjournalen?

Q@ side 134

2.10 Oppgave
Forklar begrunnelsen for kravet til at eiendomsmeglingsforetak skal ha et fast kontorsted i
Norge.

Q@ side 135

2.11 Oppgave
Hvilke krav stilles til et eiendomsmeglingsforetaks gkonomi?

Q@™ side 135

2.12 Oppgave
Hva er fremgangsmaten der et eiendomsmeglingsforetak gnsker a etablere en filial i Norge?

Q@™ side 135

2.13 Oppgave
Redegjer for kravene til journalfgring i et eiendomsmeglingsforetak og konsekvensene ved
brudd pa disse kravene.

Q@™ side 135

2: ETABLERING OG ORGANISERING AV EIENDOMSMEGLINGSFORETAK 17
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3 Kvalitetssikring og
internkontroll

3.1 Oppgave
Hvilke regelsett gjelder for internkontroll i et eiendomsmeglingsforetak med advokat som
fagansvarlig?

Q@ side 137

3.2 Oppgave
Hvilken rolle har den fagansvarlige i internkontrollen?

Q@ side 137

3.3 Oppgave
Gjelder forskrift om risikostyring og internkontroll for eiendomsmeglingsforetak?

Q@ side 137

34 Oppgave
Hvem har ansvaret for & pase at det utarbeides rutiner for hvordan meglingen skal utfgres,
og at disse oppdateres ved behov?

Q@™ side 137

3.5 Oppgave
Hvem skal lepende fglge opp endringer i foretakets risikoer og pase at foretakets risikoer er
forsvarlig ivaretatt nar det gjelder det eiendomsmeglingsfaglige?

Q@™ side 137

3.6 Oppgave
I hvilken grad skal et foretak som er omfattet av forskrift om risikostyring og internkontroll
tilpasse sin risikostyring etter den virksomhet som drives?

Q@™ side 138
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3.7 Oppgave
Kan foretaket eller Finanstilsynet kreve fremlagt politiattest fra eiendomsmeglerfull-
mektiger?

Q@™ side 138

3.8 Oppgave
Hvilke krav stilles til etterutdanning for eiendomsmeglerfullmektiger?

Q@ side 138

39 Oppgave
Hvilke krav stilles til etterutdanning for ansvarlig megler?

Q@™ side 138

3.10 Oppgave
Ma en advokat som skal vaere ansvarlig megler fremlegge politiattest?

Q@™ side 138

3.11 Oppgave
Kan en ansatt i eiendomsmeglingsforetak drive privat handel med fast eiendom?

Q@™ side 139

3.12 Oppgave
Hvordan vil du kort forklare begrepet «risikostyrt internkontroll»? Bruk gjerne eksempler.

Q@™ side 139

3: KVALITETSSIKRING OG INTERNKONTROLL
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4 Kompetansekrav i et
eiendomsmeglingsforetak

4.1 Oppgave
Kan en advokat bruke tittelen eiendomsmegler?

Q@ side 142

4.2 Oppgave
Hvilke krav ma veere oppfylt for & fa «eiendomsmeglerbrev»?

Q@ side 142

4.3 Oppgave
Hvem kan veere fagansvarlig i et eiendomsmeglingsforetak?

Q@ side 143

4.4 Oppgave
Kan en person som har fatt bachelor i eiendomsmegling, bruke tittelen eiendomsmegler-
fullmektig?

Q@ side 143

4.5 Oppgave

Peder As er ansatt som eiendomsmegler i firmaet Supereiendomsmegleren 1. Han har akku-
rat fatt inn telefon om et mulig oppdrag. Kunden gnsker et mgte med Peder for befaring
pa eiendommen dagen etter kl. 17:00. Problemet er at Peder selv har en visning pa dette
tidspunktet.

Peder gnsker derfor & sende eiendomsmeglerstudenten Marte Kirkerud, som jobber ved fore-
taket. Marte gdr pa tredje dret pa eiendomsmeglerstudiet. Han gnsker at Marte skal dra pa
befaringen dagen etter kl. 17:00 og aller helst skaffe Peder oppdraget.

Du er fagansvarlig ved Supereiendomsmegleren 1 og far hgre om Peders planer. Hva tenker
du om Peders planer, og serlig med tanke pa arbeidsoppgavene han har tillagt Marte?

Q@™ side 143
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46 Oppgave
Kan en medhjelper gi eiendomsmeglingsfaglig radgivning til en oppdragsgiver?

@ side 144

4.7 Oppgave
Kan en eiendomsmeglerfullmektig inngd oppdragsavtale?

Q™ side 144

4.8 Oppgave
Kan en medhjelper avholde budrunde?

QO™ side 144

4.9 Oppgave
Kan en eiendomsmeglerfullmektig avholde budrunde?

O™ side 144

4.10 Oppgave

Kan en medhjelper avholde visninger?

Q@™ side 145

4.11 Oppgave

Kan en eiendomsmeglerfullmektig vaere «ansvarlig megler» pa et oppdrag?

Q™ side 145

4.12 Oppgave
Hvorfor skal det utpekes en ansvarlig megler pa hvert oppdrag?

Q™ side 145

4.13 Oppgave
Kan en medhjelper utarbeide utkast til kjgpekontrakt?

Q™ side 145

4.14 Oppgave
Redegjor for kravet til at oppdragsgiver skal f& opplyst hvem som er ansvarlig megler for
oppdraget.

Q@™ side 145

4: KOMPETANSEKRAV | ET EIENDOMSMEGLINGSFORETAK 21



KAPITTEL 4

22

4.15 Oppgave
Redegjor for kravet til at interessenter skal fa opplyst hvem som er ansvarlig megler for
oppdraget.

Q@™ side 145

4.16 Oppgave
Hvem kan veere ansvarlig megler for et oppdrag?

Q@ side 145

4.17 Oppgave
Hvilke krav stilles til en oppgjersmedhjelpers kompetanse?

Q@ side 146

4.18 Oppgave
Hvilke krav stilles til en salgsmedhjelpers kompetanse?

Q@ side 146

4.19 Oppgave
Er det krav til etterutdanning for medhjelpere?

Q@ side 146

4.20 Oppgave

Gjer rede for de forskjellige rollene; fagansvarlig, ansvarlig megler, eiendomsmegler, eien-
domsmeglerfullmektig og medhjelper i et eiendomsmeglingsforetak, og forklar hvilke opp-
gaver den enkelte kan utfgre. Husk henvisning til hjemmel.

Q@™ side 146

4.21 Oppgave
Kan de sakalte «overgangsmeglerne» bruke tittelen eiendomsmegler?

Q= side 147
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