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3. utgave

Sverre Bragdø-Ellenes og Line A
. Parelius

Boken er en generell fremstilling av norsk husleierett, og gir en grundig 
innføring i regelverket for leie av bolig og lokale. Forfatterne tar for seg 
avtaleinngåelse, gyldighet og tolkning av husleieavtaler. Deretter behandles 
husleiens størrelse og endring av husleien, ulike former for sikkerhets-
stillelse, leietid, overlevering og mangelspørsmål. Videre drøftes partenes 
forpliktelser mens leieforholdet består, blant annet bruk av husrommet, 
vedlikeholdsansvar, misligholdssanksjoner og personskifte. De forskjellige 
opphørsmåter er behandlet, blant annet utløp av tidsbestemt leieavtale, 
reglene for oppsigelse og heving. Også prosessuelle spørsmål er behandlet, 
både inndriving av pengekrav, reglene om avgjørelser av takstnemnd og 
husleietvistutvalg, og tvangsfravikelse. En rekke andre viktige spørsmål  
er også drøftet, blant annet obligasjonsleieretter og leieavtalers stilling  
ved konkurs. 

Sverre Bragdø-Ellenes er cand.jur. og har drevet advokatvirksomhet  
i Kristiansand siden 2006. Han har tidligere jobbet som juridisk konsulent  
i Huseiernes Landsforbund, advokatfullmektig i Advokatfirmaet BAHR,  
og vært stipendiat ved Nordisk institutt for sjørett, Universitetet i Oslo. 

Line A. Parelius er cand.jur. og advokat i Advokatfirmaet Stadheim Vollen  
Parelius og tidligere advokat i Huseiernes Landsforbund, foreleser på BI 
og kursleder og foreleser ved Det juridiske fakultet, Universitetet i Oslo.  
Hun brukes også som sensor samme sted.



H U S L E I E A V T A L E R

Sverre Bragdø-Ellenes og Line A. Parelius

3. utgave

_HUSLEIEAVTALER (3.utg).indb   3_HUSLEIEAVTALER (3.utg).indb   3 23.01.2023   14:54:2623.01.2023   14:54:26



FORORD

Vi har gleden av å presentere tredje utgave av Husleieavtaler. Siden forrige utgave 
har det skjedd noen endringer i loven, ikke minst er Husleietvistutvalget blitt 
landsdekkende og forskriften er endret. Det har også skjedd andre endringer 
siden den gang. Det var derfor på tide å revidere boken på ny.

Noen kapitler er også blitt bygd ut, og referanser til rettsavgjørelser er utvidet.
Bokens siktemål er fremdeles å være en alminnelig fremstilling av norsk hus-

leierett, men den inneholder også stoff fra tilgrensende rettsfelt, blant annet leie-
avtalers stilling i konkurs, inndrivelse av pengekrav med utspring i leieavtalen, og 
tvangsfravikelse. Boken kan brukes som lærebok i husleierett, men vil også være 
av interesse for praktikere.

Vi takker redaktør Marius Gulbranson Nordby i Fagbokforlaget for effektivt 
og godt samarbeid. 

Oslo, november 2022
Line A. Parelius          Sverre Bragdø-Ellenes
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Rt. 1948 s. 726 233
Rt. 1949 s. 125 231
Rt. 1956 s. 1341 233
Rt. 1958 s. 1030 159
Rt. 1959 s. 213 250
Rt. 1961 s. 638 219
Rt. 1961 s. 1100 232
Rt. 1963 s. 254 219
Rt. 1963 s. 1257 233
Rt. 1964 s. 353 233
Rt. 1964 s. 680 232, 234
Rt. 1965 s. 1193 226
Rt. 1966 s. 900 232, 233
Rt. 1966 s. 1493 90, 175
Rt. 1971 s. 1078 232
Rt. 1971 s. 1211 334
Rt. 1973 s. 375 151
Rt. 1978 s. 1342 27
Rt. 1979 s. 1153 102
Rt. 1980 s. 894 226
Rt. 1982 s. 1849 334
Rt. 1984 s. 1495 284
Rt. 1986 s. 731 118
Rt. 1987 s. 750 298
Rt. 1987 s. 822 115
Rt. 1987 s. 999 297
Rt. 1987 s. 1386 63
Rt. 1988 s. 226 297
Rt. 1988 s. 276 og s. 295 57
Rt. 1989 s. 122 160
Rt. 1989 s. 1198 246
Rt. 1990 s. 500 85
Rt. 1990 s. 538 137
Rt. 1991 s. 147 84
Rt. 1992 s. 932 329
Rt. 1992 s. 1002 91, 100
Rt. 1993 s. 642 329

Rt. 1993 s. 1260 150, 153
Rt. 1994 s. 874 297
Rt. 1994 s. 1382 333
Rt. 1994 s. 1617 116
Rt. 1995 s. 543 48
Rt. 1995 s. 763 331
Rt. 1996 s. 407 298
Rt. 1996 s. 415 45
Rt. 1997 s. 763 334
Rt. 1997 s. 2063 337
Rt. 1998 s. 93 335
Rt. 1998 s. 681 297
Rt. 1999 s. 858 56
Rt. 1999 s. 1192 42
Rt. 2002 s. 313 335
Rt. 2002 s. 1155 50
Rt. 2003 s. 990 106
Rt. 2005 s. 16 122
Rt. 2006 s. 1715 299
Rt. 2007 s. 1587 129
Rt. 2008 s. 257 337
Rt. 2009 s. 608 295
Rt. 2010 s. 103 129
RG 1982 s. 216 216
RG 1982 s. 407 216
RG 1988 s. 94 216
RG 1989 s. 533 251
RG 1996 s. 93 255
RG 2002 s. 727 175
RG 2002 s. 1592 66
RG 2005 s. 1403 247
RG 2006 s. 1537 327
RG 2008 s. 261 211
LA-2006-38898 131
LA-2006-63839 122
LB-1997-01095 175
LB-2000-1616 47
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LB-2000-1864 154
LB-2000-03706 115
LB-2002-00189 102
LB-2002-00233 333
LB-2002-441 234
LB-2002-01854 146
LB-2002-2829 234
LB-2002-03810 82
LB-2003-08667 102
LB-2003-10445 121
LB-2003-12722 102
LB-2004-43990 282
LB-2006-06353 256
LB-2006-117837 206

LB-2007-059158 235
LB-2007-059185 297
LB-2008-129965 69
LB-2008-167438 121
LB-2009-66065 69
LB-2009-070374 160
LB-2009-158435-2 160
LE-2003-000756 260
LE-2006-12309 276
LF-2005-38189 239
LF-2009-031782 255
LG-2002-02270 245, 333
LG-2005-30711 262
LG-2009-050928 174
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§ 2-2 326
§ 2-3 326
§ 2-7 326
§ 6-1 282
§ 7-1 281
§ 7-3 279, 280
§ 7-4 280
§ 7-6 280, 284
§ 7-7 280, 281
§ 7-8 281
§ 7-10 281, 282
§ 9-2 280
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§§ 53 f. 313
§ 94 305
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§§ 146, 148 og 149 34

ekteskapsloven
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§ 4-2 60, 75, 81, 237, 294
§§ 4-2 og 4-3 81
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§ 4-4 307
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§ 4-5 80
§ 4-6 86
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§ 9-1 32, 105, 216
§ 9-2 105, 113, 214
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288
§ 9-4 216, 217, 221
§ 9-5 102, 216, 228, 229, 230, 231
§ 9-6 191, 217, 219, 220, 221, 237
§ 9-7 223
§ 9-8 193, 224, 226, 231, 234, 292
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§ 9-9 siste ledd 248
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§ 9-11 335
§ 10-1 168
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§ 10-2 andre ledd 258
§ 10-3 256, 263
§ 10-4 273, 276, 277
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§ 10-6 270
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§ 12-3 184
§ 12-4 239
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§ 33 264
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§ 38 84
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§ 4-1 228, 324, 328, 330, 332
§ 4-2 andre ledd 329
§ 4-2 og § 4-3 86
§ 4-4 328
§ 4-6 til § 4-11 328
§ 4-12 328
§ 4-13 328
§ 4-18 114, 325, 336
§§ 5-8 og 6-1 337
§ 5-10 338
§ 5-16 338
§ 7-2 325
§ 11-20 327
§ 11-22 211
§ 13-1 327
§ 13-2 89, 224, 228, 238, 250, 329, 330
§ 13-2 tredje ledd bokstav e 187
§ 13-3 andre ledd 336
§ 13-6 tredje ledd 335

§ 13-7 første ledd 336
§ 13-11 første ledd 338
§ 13-12 337

tvisteloven
§ 4-4 227
§ 4-5 227
§ 6-2 312
§ 6-2 andre ledd 306, 325
§ 6-3 324
§ 6-4 tredje ledd 324
§ 6-7 325
§ 6-8 324
§ 6-10 324
§ 6-11 324
§ 6-13 325
§ 9-6 tredje ledd 309
§ 12-1 andre ledd 308
§ 12-5 227
§ 12-19 318
§§ 16-12 og 13-4 317
§§ 16-12 til 16-14 318
§ 18-1 307
§ 19-12 318
§ 20-2 195
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