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Denne kommentarutgaven, som utkom første 
gang i april 2012, var den første kommentar­
utgaven som behandlet bestemmelsene i en 
totalentreprisestandard. Den er ment som en 
praktisk håndbok for dem som arbeider med 
entrepriserett, både personer med juridisk 
kompetanse og personer med teknisk utdannelse.

Kommentarutgaven har fått bred anvendelse, 
både i domstolene og i forbindelse med faglige 
diskusjoner på byggeplasser i løpende prosjekter. 
Derfor er det behov for en revisjon av den 
opprinnelige kommentarutgaven, der nyere 
rettspraksis og aktuelle problemstillinger er inntatt.

Forfatterne er advokater tilknyttet entreprise­
avdelingen i Advokatfirmaet Føyen AS. De har 
mer enn 40 års erfaring fra entrepriserett i praksis 
ved å ha bistått små, mellomstore og store 
entreprenører og private og offentlige byggherrer 
med løpende rådgivning og prosedert et betydelig 
antall tvister for domstolene i alle instanser.

Advokat Heikki Giverholt har vært advokat 
siden 1982. Han har siden 1987 hovedsakelig 
arbeidet innen entrepriserett, med hovedvekt på 
kontraktsinngåelser, sluttoppgjør, tvisteløsning 
og tolkning og anvendelse av NS-standarder. Siden 
2004 har han hatt møterett for Høyesterett (H).

Advokat Hans-Jørgen Arvesen har vært advokat 
siden 1989 og har siden den gang arbeidet med 
entrepriserett, særlig tvisteløsning og løpende 
rådgivning for entreprenører og private og 
offentlige byggherrer med særlig fokus på tolk­
ning av kontrakter, blant annet NS-standarder. 

Advokat Karl Marthinussen har vært advokat 
siden 1976 og har i det vesentlige arbeidet med 
entrepriserett gjennom hele sin karriere. Først 
og fremst har han arbeidet med konfliktløsning 
i bygg- og anleggssektoren. Han har en om­
fattende prosesserfaring og har holdt en rekke 
kurs og foredrag.

Forfatterne har også sammen utgitt kommentar­
utgaver til NS 8405 – Norsk bygge- og anleggs
kontrakt og NS 8406 – Forenklet norsk bygge- 
og anleggskontrakt.
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Forord

Det har på entrepriserettens område tradisjonelt vært lite faglitteratur. Dette
har endret seg de siste årene etter at det har kommet kommentarutgaver til
både NS 8405 og NS 8406. For totalentreprisestandarden NS 3431 har det ikke
tidligere vært utgitt noen samlet kommentarutgave. Det har dessuten i liten
utstrekning vært skrevet litteratur som behandler totalentreprisekontrakter
og de særegenheter som skiller denne kontraktstypen fra tradisjonelle hoved-
entreprisekontrakter, utover artikler og artikkelsamlinger som har behandlet
enkelte temaer.

Da NS 8407 Alminnelige kontraktsbestemmelser for totalentrepriser ble
fastsatt 1. juli 2011, så vi at det var et klart behov for at det ble utgitt en samlet
kommentarutgave som kunne kommentere disse særegenheter. Selv om det er
mange likhetspunkter mellom NS 8407 og en tradisjonell utførelsesentrepri-
sekontrakt etter NS 8405 eller NS 8406, er det en rekke viktige forskjeller som
også gjenspeiles i NS 8407. Det gjør at en samlet kommentarutgave er påkre-
vet. Dette er den første kommentarutgaven som behandler bestemmelsene i
en totalentreprisestandard samlet.

Totalentreprisemodellen har blitt tatt stadig mer i bruk de siste årene. Det
har utviklet seg en kontraktspraksis som har gjort det nødvendig med en sær-
skilt regulering. Dette er det gitt bestemmelser om i NS 8407, hvor også komi-
teen har laget en protokoll med sine anbefalinger. I denne kommentarutga-
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ven kommenteres disse forhold. Det gis også konkret anvisning til løsning av
praktiske problemer og råd om hvorledes risikoforholdene mellom byggherre
og totalentreprenør bør søkes regulert.

Kommentarene til NS 8407 bygger på våre tidligere arbeider med kom-
mentarutgavene til NS 8405 og NS 8406. Imidlertid er det foretatt tilpasninger
med hensyn til at det her dreier seg om en totalentreprisekontrakt, noe som
har nødvendiggjort endringer og utvidelser i behandlingene av flere av be-
stemmelsene. Boken er utvidet med kommentarer til de nye bestemmelsene
som er utviklet særlig for NS 8407. Den er også oppdatert på nyere rettsprak-
sis mv.

Arbeidet med boken er gjennomført av advokatene Heikki Giverholt,
Hans-Jørgen Arvesen og Karl Marthinussen. I tillegg har advokat Kristine
Andresen og advokatfullmektig Mari Sønju ytet uvurderlig bistand. De har
bistått spesielt med redigering og innsamling av praksis.

Oslo, april 2012

Heikki Giverholt Hans-Jørgen Arvesen Karl Marthinussen

Forord til 2. utgave

Vi ble ved årsskiftet 2023/2024 kontaktet av Gyldendal med forespørsel om
hvorvidt vi kunne tenke oss å revidere vår kommentarutgave av NS 8407. Det
var da drøye ti år siden første utgave var utkommet. Særlig innarbeidelse av
ny praksis fra Høyesterett ble trukket frem som et argument for en ny utgave
av kommentarutgaven.

Fortsatt hadde vi i tankene det omfattende arbeidet vi nedla med første
utgave, men vi hadde også mottatt så mange positive tilbakemeldinger fra
bransjefolk innen bygge- og anleggsbransjen, privatpraktiserende advokater
og dommere ved tingrettene og lagmannsrettene at vi relativt raskt sa oss
villige til å gå løs på oppgaven.

På det tidspunktet så vi for oss at arbeidet skulle bli unnagjort i løpet av
6–8 måneders tid, slik at en ny utgave burde kunne foreligge høsten 2024.
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Imidlertid viste det seg raskt at omfanget av rettspraksis var langt større enn
vi så for oss. Riktignok var det ikke avsagt så mange dommer fra Høyesterett,
men spesielt fra lagmannsrettene var omfanget av rettspraksis omfattende.
I tillegg kommer at vi har vært opptatt med flere større rettssaker i perioden.
Disse har tatt mer tid enn vi antok ved oppstarten av arbeidet med revisjonen.
Dette er hovedårsakene til at denne nye utgaven først foreligger nå.

Vi har ikke fått tillatelse fra Standard Norge til å benytte standardteksten i
denne utgaven. Derfor er standardteksten fjernet.

Vi har fått god bistand fra våre kollegaer i Advokatfirmaet Føyen AS,
advokat Annabel Gåsvand og advokatfullmektig Olav Ødegaard Grydeland,
med å gjennomgå og systematisere aktuell rettspraksis.

Oslo, juni 2025
Heikki Giverholt Hans-Jørgen Arvesen Karl Marthinussen
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Historisk utvikling . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Forholdet til lovgivningen og andre regler . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
28.1 Betalingsfrist . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Første ledd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Annet ledd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

28.2 Heftelser . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Innledning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Opplysningsplikten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Byggherrens rett til å nekte å betale . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Konsekvens av misligholdt opplysningsplikt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

28.3 Byggherrens tilbakeholdsrett . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Innledning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Grunnlag for tilbakehold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Størrelsen på det tilbakeholdte beløp . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Uomtvistede krav . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Forholdet til motregningsreglene . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Plikt til tilbakehold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

29 Totalentreprenørens rettigheter ved betalingsmislighold . . . . . . . . . . .
Oversikt over bestemmelsens innhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Historisk utvikling . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Virkeområde . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Totalentreprenøren må yte først . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
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29.1 Forsinkelsesrenter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Forsinkelsesrenteloven gjelder generelt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Kravet må være forfalt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Fakturaen er kommet frem . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Når løper renten fra? . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Byggherrens tilbakeholdsrett . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

29.2 Totalentreprenørens rett til å stanse arbeidet . . . . . . . . . . . . . . .
Oversikt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Behovet for bestemmelsen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
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Samme ordlyd som ved hevning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Totalentreprenøren har risikoen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Nærmere om de enkelte vilkårene. Skriftlig varsling . . . . . . . . . . . . . .
Varslingsfrist . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Vesentlig betalingsmislighold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Forventet (antesipert) vesentlig betalingsmislighold . . . . . . . . . . . . . .
Veiledning kan også finnes i kjøpsloven §§ 61 og 62 . . . . . . . . . . . . . .
Andre typer mislighold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Gjennomføring/varighet av stansing . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

30 Særlige regler om regningsarbeid . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Vederlagsformer . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Regningsprinsippet . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Forholdet til lovgivningen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
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Når skal et arbeid utføres etter regning? . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Byggherren skal betale nødvendige kostnader med å utføre arbeidet .
Totalentreprenørens krav på påslag . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
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Varslingsplikt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

30.3 Kontroll og dokumentasjon . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
30.3.1 Totalentreprenørens dokumentasjon av regningsarbeidene .

Ukentlige, spesifiserte oppgaver over påløpte kostnader . . . . . . . .
Tilleggsfrist . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Unnlatt oversendelse . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

30.3.2 Byggherrens kontroll . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bestemmelsens innhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Manglende reaksjon fra byggherren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Grov uaktsomhet hos totalentreprenøren . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Sikkerhetsklausul hvor de totale kostnadene er unødvendig høye . .

Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
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kapittel vii endringer. forsinkelse og svikt mv. ved
byggherrens ytelser . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Virkeområde og behov for bestemmelsene . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
31 Endringer . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Prosedyre . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Historisk utvikling – forholdet til tidligere standarder . . . . . . . . . . . . . .
Forholdet til lovgivningen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
31.1 Retten til å pålegge endringer . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Byggherren kan ensidig pålegge endringer . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Begrepet «endring» . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
«Yte noe i tillegg» . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
«Yte noe i stedet for …» . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Endring av «ytelsens karakter, kvalitet, art eller utførelse» . . . . . . . . .
«Avtalte ytelser skal utgå» . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Justering av fremdrift og andre forhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Kravet til sammenheng . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Ikke av vesentlig annen art . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Endringens omfang – 15-prosentregelen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Når kan endringer innenfor 15 prosent av kontraktssummen
pålegges? . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Konsekvensen av at man når «taket» på 15 prosent . . . . . . . . . . . . . .
Kan byggherren engasjere andre til å utføre endringsarbeid? . . . . . . .
Avvik i mengder som skal avregnes etter enhetspriser . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

31.2 Pålegg om tidsmessig omlegging, herunder forsering . . . . . . . .
Innledning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Første ledd – fastholdelse av dagmulktsbelagte frister . . . . . . . . . . . .
Annet ledd – forsering av hensyn til samordning på byggeplassen . . .
Tredje ledd – grenser for retten til å kreve forsering . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

31.3 Endringsordre . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Innledning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Formkrav . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Nærmere om kravet til skriftlig beskjed . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Innhold – tegninger mv. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Referat fra byggemøter mv. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Hvem kan gi endringsordre? . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
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Totalentreprenørens reaksjonsplikt ved uklar/ufullstendig
endringsordre . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

32 Irregulær endring . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
32.1 Endring i form av pålegg . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Innledning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Person med fullmakt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Plikt til å utføre ytelser som følge av pålegg fra person med fullmakt
til å kontrollere totalentreprenørens utførelse . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Plikt til å iverksette pålegg som følger av arbeidstegninger,
arbeidsbeskrivelser eller lignende utarbeidet av byggherrens
prosjekterende . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Nærmere om tidspunktet for endringsarbeidenes utførelse . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

32.2 Totalentreprenørens varslingsplikt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bestemmelsens hovedinnhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Uten ugrunnet opphold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Skriftlighet . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Krav til varselets innhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Gjennomgående endringer . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

32.3 Byggherrens svarplikt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bestemmelsens hovedinnhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Lengden på byggherrens svarfrist . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Totalentreprenørens plikt til å utføre omtvistede endringsarbeider . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

33 Fristforlengelse . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Innledning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Virkeområde og behovet for bestemmelsen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Historisk utvikling . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
33.1 Totalentreprenørens krav på fristforlengelse som følge av

byggherrens forhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Innledning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Hva menes med fristforlengelse? . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Vilkår for rett til fristforlengelse . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

33.2 Byggherrens krav på fristforlengelse som følge av
totalentreprenørens forhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bestemmelsens innhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
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33.3 Partenes krav på fristforlengelse på grunn av force majeure . . .
Oversikt over bestemmelsens innhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Virkeområde og behov for bestemmelsen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Forholdet til lovgivningen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Bustadoppføringslova . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Kjøpsloven . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Forholdet til læren om bristende forutsetninger – avtaleloven § 36 .
Forholdet til NS 8405 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Første til tredje ledd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Oversikt – utgangspunkt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Fremdriften må være hindret . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Unngå eller overvinne følgene av hindringen . . . . . . . . . . . . . . . . .
Ikke burde tatt i betraktning ved kontraktsinngåelsen . . . . . . . . . .
Forhold utenfor partenes kontroll . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Værforhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Offentlige påbud og forbud . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Streik og lockout . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Overenskomstbestemmelser . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Krig, opprør og sabotasjeaksjoner . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Maskinhavari, mangel på reservedeler og lignende . . . . . . . . . . . .
Svikt i leveranser . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Annet ledd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Partenes kontraktsmedhjelpere . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Fjerde ledd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Partens fristforlengelse hvor den annen part har krav på
fristforlengelse . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Femte ledd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
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Insolvens eller konkurs . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Alternative grunnlag for direktekrav . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Annet ledd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Tredje ledd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Fjerde ledd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Femte ledd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

kapittel x opphør av kontraktsforholdet . . . . . . . . . . . . . . . .
44 Avbestilling . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Innledning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Forholdet til lovgivningen og andre regler . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Vilkår . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Økonomisk tap . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
45 Oppsigelse . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Innledning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bestemmelsens hovedinnhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Vilkårene . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Hindring . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
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Upåregnelig . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Ekstraordinær . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Utenfor kontroll . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Seks måneder . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Overtakelse og oppgjør ved oppsigelse . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Reklamasjon . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Vederlag . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

46 Hevning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Innledning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Historisk utvikling . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Prosedyre . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Forholdet til lovgivningen og andre regler . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
46.1 Rett til å heve . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Vesentlig mislighold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Avvik i utførelse . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Totalentreprenørens forsinkelse . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Andre forhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Totalentreprenørens hevningsrett . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Hva er vesentlig betalingsmislighold? . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Brudd på medvirkningsforpliktelser . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Antesipert mislighold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Varsel . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Innholdet i varselet . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Hva kan kreves rettet? . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Fristens lengde . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Insolvens . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Bakgrunn . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Partenes mulighet til å avverge hevning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Hevningserklæringen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Risikoen – overtakelse . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Risikoen går over til byggherren . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Overtakelse . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
46.2 Gjennomføring av hevningen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Gjennomføringen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Byggherrens rett til bruk av rigg, tegninger mv. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Sikring av bygget . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
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46.3 Vederlag for utført arbeid . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Oppgjør . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Totalentreprenørens vederlag . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Sluttfaktura . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Skjulte feil og mangler . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

46.4 Erstatning ved byggherrens hevning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Innledning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Dagmulkt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Nødvendige merkostnader . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Erstatning for annet tap . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Påregnelighetskravet . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

46.5 Erstatning ved totalentreprenørens hevning . . . . . . . . . . . . . . . .
Innledning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Annet tap . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Årsakssammenheng – påregnelig tap . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Uenighet om hvorvidt vilkårene for hevning er til stede . . . . . . . . . . .
Uberettiget hevning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

46.6 Sikkerhet i reklamasjonstiden . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bestemmelsens innhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

46.7 Registreringsforretning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Innledning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Begjæring om registreringsforretning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Ensidig innkalling . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Registreringens innhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Fravær – gyldig grunn . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

kapittel xi øvrige bestemmelser . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
47 Rettigheter til prosjekteringsmaterialet og dokumenter . . . . . . . . . . . .
Historisk utvikling . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Forholdet til lovgivningen og andre regler . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
47.1 Generelt om bruk av dokumenter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Virkeområde og behovet for bestemmelsen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Oversikt over bestemmelsens hovedinnhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Utgangspunkt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
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Omfanget av retten til distribusjon av den andre parts dokumenter i
samme byggeoppdrag . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Senere bruk av dokumentene . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Omfanget av retten til bruk av den andre parts dokumenter til andre
oppdrag . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Tillatelse til bruk . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

47.2 Prosjekteringsmaterialet . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
47.2.1 Byggherrens rett til å få utlevert prosjekteringsmaterialet . . .

Bestemmelsens innhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
47.2.2 Rett til å bruke prosjekteringsmaterialet . . . . . . . . . . . . . . . . .

Bestemmelsens innhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Virkninger av brudd på bestemmelsen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
48 Rett til kontraktsgjenstanden og materialer . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Oversikt over bestemmelsens innhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bakgrunn for bestemmelsen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Historisk utvikling . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Forholdet til lovgivningen og andre regler . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Panteloven: salgspantreglene . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Kreditorenes beslagsrett: dekningsloven . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
48.1 Eiendomsrettens overgang . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Byggherrens eiendomsrett til kontraktsgjenstanden og materialer . . .
Byggherrens kreditorer . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Eiendomsretten til materialer . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
«Betaling» av materialer . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Direkte avtale mellom byggherren og leverandør . . . . . . . . . . . . . . . .
Ulike typetilfeller av betaling . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Spesifisert fakturering . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Uspesifisert fakturering . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Tilfeller hvor byggherren holder tilbake penger . . . . . . . . . . . . . . .

Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
48.2 Eiendomsrett til materialer . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Bestemmelsens innhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

49 Ansvar for skade . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Innledning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Historisk utvikling . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Avgrensninger . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
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Forholdet til lovgivningen og andre regler . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Erstatningsrettens grunnvilkår . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Ulovfestet uaktsomhetsansvar (culpaansvar) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Særlig om arbeidsgiveransvaret, skadeserstatningsloven § 2-1 . . . . . .
Det ulovfestede objektive ansvaret . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Lovfestet erstatningsansvar . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Naboloven (grannelova) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Forurensningsloven . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bustadoppføringslova og håndverkertjenesteloven . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

49.1 Varsel om fare for skade . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Første ledd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Annet ledd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

49.2 Ansvar for skade på den andre partens person eller eiendom . .
Første ledd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Annet ledd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

49.3 Ansvar for skade på miljø, tredjemanns person eller eiendom .
Bestemmelsens innhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

49.4 Fare for øyeblikkelig skade . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Første ledd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Annet ledd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

50 Tvister . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Innledning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Historisk utvikling . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
50.1 Minnelige løsninger . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Bestemmelsens innhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
50.2 Prosjektintegrert megling . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Bestemmelsens innhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
50.3 Midlertidig tvisteløsning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Innledning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
50.3.1 Oppmannsavgjørelse . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Bakgrunn . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Når kan oppmannsavgjørelse kreves . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bestemmelsens innhold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

938
938
939
940
941
942
942
943
943
943
944
944
946
947
947
947
948
949
950
950
951
951
951
953
954
954
954
955
956
956
957
957
958
958
958
958
958
959
959

44

innhold

67350 Kommentarer til NS 8407 – s. 44 26.09.2025 12:06



50.3.2 Virkning av oppmannsavgjørelse . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Innledning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
I hvilke tilfeller får annet ledd betydning? . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

50.4 Tvisteløsning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Domstolsbehandling . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Praksis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

registre . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Litteratur . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Lovregister . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Stikkord . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

om forfatterne . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

963
963
964
967
967
967

969
971
976
981

1027

45

innhold

67350 Kommentarer til NS 8407 – s. 45 26.09.2025 12:06




